PLA PARCIAL
POLIGON INDUSTRIAL
VALLDEPINS II

NORMES SUBSIDIARIES
D’'ULLDECONA



4. ORDENANCES REGULADORES

4.1 DISPOSICIONS GENERALS.

Art. 1 Ambit d’aplicacio:

Aquestes ordenances son d'aplicacié a la totalitat de I'ambit del Pla parcial Valldepins Il, a
Ulldecona, segons queda delimitat a tots els planols que l'integren i que s’acompanyen.

Art. 2 Marc legal de referéncia:

L'ambit del present planejament, tal com s’ha definit a I'article anterior, té la consideracio
d’'urbanitzable. D'aqui ve la necessitat de redaccio d’'un Pla parcial que desenvolupi el sector, d’acord
amb la Revisio de les Normes Subsidiaries d’Ulldecona.

En tot cas, i per tot alld que no sigui expressament regulat en les presents ordenances o sigui de
dubtosa interpretacio, s'estara al que determini 'esmentada Revisié de les Normes Subsidiaries
d’'Ulldecona.

Art. 3 Definicié de conceptes:

Sempre i quan no quedin expressament definits en aquestes ordenances, els conceptes que s'hi
empren seran d'aplicacio els definits a la Revisié de les Normes Subsidiaries d’Ulldecona i, per tant,
no sera admesa cap altra interpretacio.

Art. 4 Desenvolupament del Pla:

Per al desenvolupament del present Pla parcial podran redactar-se, Projectes d’Urbanitzacio i
Projecte de parcel-lacié que respectaran, en tot cas, les determinacions del Pla parcial i del
planejament superior.

Art. 5 Projectes d’'urbanitzacio:

1. Aquest Pla parcial incorpora les caracteristiques i el tracat de les obres d’'urbanitzacié
basiques definides a I'article 58.3.b) de la Llei 2/2002, de 14 de marg¢, d’Urbanisme i I'article 11
del Reglament Parcial de la Llei, decret 287/2003, de 4 de novembre.

2. Es podran redactar projectes d’obres complementaries que no podran modificar les
previsions d'aquest Pla, sense perjudici que afectin les adaptacions de detall necessaries. Les
rasants establertes es podran modificar si és per millorar I'adaptacio a la topografia o millorar el
tracat de les xarxes, segons determina I'article 12 del reglament Parcial de la Llei, decret
287/2003, de 4 de novembre.

Art. 6 Projectes de parcel.lacio:

No caldra la redacci6 del projecte de parcel-lacié per a obtenir la corresponent llicencia atés que la
parcel-laci6 establerta al planol nim. 6 del present Pla Parcial reuneix tots els requisits necessaris per
a considerar-se com a definitiva. No obstant, cas que es vulgui variar, podran redactar-se projectes
de parcel-lacié adaptats a les noves necessitats.

Qualsevol modificaci6 de la parcel-laci6 establerta al planol nim. 6 que suposi una variacio superior
al 5% de la superficie de la parcel-la, comportaria I'obligatorietat de redactar un projecte de
parcel-laci6 de la part modificada per a obtenir la corresponent llicéncia.

En qualsevol cas, caldra aportar a I’Ajuntament, un cop finalitzades les obres d'urbanitzacié, un
planol parcel-lari resultant amb la superficie i cotes de totes les parcel-les d’actuacio.

oy NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT URBA D’'ULLDECONA - POL. IND. VALLDEPINS Il 1
<4

d



Art. 7 Modificacions:

Les modificacions del present Pla Parcial hauran de respectar les determinacions, per ordre de
jerarquia, establertes a la Revisié de les Normes Subsidiaries d’'Ulldecona i en la mateix Modificacié
del Pla parcial i s'ajustaran al que prescriu el Titol V del Reglament de Planejament de la Llei del Sol.

No seran suposit de modificacio les petites variacions de les alineacions ocasionades per a la millor
adaptacio sobre el terreny del projecte d'urbanitzacié, que no suposin modificacions en la superficie i,
per tant, en 'edificabilitat de les illes superiors al 5%.

4.2 Reéqgim urbanistic del sol

Art. 8 Qualificacio del sol:
El sol compres en I'ambit d’aquest del Pla parcial es qualifica en zones i sistemes.

S’entén per zona aquella part de terreny dins la qual, i atenent les previsions del present Pla parcial,
es poden exercir els drets relatius a I'edificacio.

S’entén per sistemes, els terrenys que en virtut de I'aplicacié del article 34 de la Llei 2/2002 de 14
de marg, d’'urbanisme, constitueixen I'estructura del sector i s6n de cessié obligatoria i gratuita a
I’Ajuntament d’Ulldecona.
Art. 9 Zones:

Es defineixen dos zones:

. Industria aillada
. Industria entre mitgeres petita

Art. 10 Sistemes:
Es defineixen els seguents sistemes:

a) El sistema viari:
- Sistema viari local i aparcaments
- Reserva vialitat

b) El sistema d’espais lliures

¢) El sistema d’equipaments

d) Proteccio de sistemes.

4. 3 Entitats urbanistigues col-laboradores

Art. 11 Associacié administrativa de conservacio o entitat de conservacio:

L’entitat de conservacid és un tipus d’entitat urbanistica col-laboradora, la funcié de la qual és el
manteniment de les instal-lacions i dotacions del poligon, i en general, de les obres d’'urbanitzacio.

Els articles 117.1, 124.1, 125, 133.2 i la disposici6 final 4.2 de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’Urbanisme, aixi com Il'article 42 i seglients del Reglament Parcial de la Llei 2/2002 recolzen aquesta
figura de I'entitat de conservacid i en defineix les caracteristiques.

Les entitats urbanistiques col-laboradores que es constitueixin per a la gestié d’aquest sector
industrial, es regiran pels seus estatuts i per la secci6 sisena del Reglament de Gesti6 de la Llei del
Sol.
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Les entitats urbanistiques col-laboradores tindran un caracter administratiu i una personalitat juridica
propia a partir del moment de la seva inscripcié en el registre corresponent (art. 26 R.G.).

Sera obligatoria la constitucio d'una entitat de conservacio a la qual s’han d’adherir tots els
propietaris de les parcel-les compreses dins I'ambit d’actuacié del Pla. L’'assumpcio per part de
I'associacié administrativa de conservacio o entitat de conservacio d’una part dels serveis obligatoris
gue correspon a I’Ajuntament, hauria d’implicar una reduccié de I'impost de béns immobles per un
import equivalent.

4.4 Normes particulars per a zones i sistemes

Art 12 Definicié de conceptes:

1. Alineacio de vial.

Linia que separa la vialitat, de titularitat pablica, de I'espai privat.
2. Alineaci6 de I'edificacié o linia de facana.

Linia sobre la qual s’ha d'algar obligatoriament la fagana davantera de I'edificacié. Pot coincidir o no amb
I'alineacio de vial.

3. Alcada reguladora maxima.

Es l'algada que poden assolir les edificacions. S'amidara des de la cota del paviment de la planta o plantes
gue en cada punt tinguin consideracié de plantes baixes, fins a la cara superior del darrer sostre o element
estructural de coberta. Per sobre de l'alcada reguladora maxima, solament es permetran els elements de
formaci6 dels pendents de la coberta, i els elements teécnics de les instal-lacions dels edificis.

4. Nombre maxim de plantes.

Es el nombre maxim de plantes permeses dins de l'alcada reguladora. S’ha de respectar conjuntament
aquestes dues limitacions: alcada i nombre de plantes.

5. Planta baixa.

Es la planta o part de planta que reuneix les condicions que segons els tipus d’ordenacid, tot seguit
s’especifiquen.

Per situar la cota del paviment de planta baixa en el cas d’ordenacié segons alineacié de vial, es prendra
com a referencia la rasant de la vorera a la qual déna front la fagana davantera. La cota del paviment haura
de situar-se entre 0,60 m per sobre i 0,60 m per dessota dels punts de maxima i minima rasant,
respectivament.

Quan, d’acord amb I'aplicacié d’aquesta condici6 i, degut al pendent del vial, existeixi més d'una planta que
se situi dins dels limits establerts, tindra la consideracié de planta baixa per a cada parcel-la, la de posicié
inferior.

Tindra consideracio de planta baixa aquella que llur paviment queda situat a un metre com a maxim per
damunt de la cota del terreny definitiu, anivellat o no. Quan degut al pendent no puguin acomplir-se
aquestes condicions en totes les parts d'una mateixa planta, aquesta se subdividira en els plans necessaris
a diversa cota, que permetin considerar cada part de planta com a planta baixa.

6. Planta soterrani.

Es la situada per sota la planta que tingui la consideracié de planta baixa. En cap cas és permeés I'Us
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d’habitatge, estudi, despatx, oficina ni altre que exigeixi una permanéncia continuada de personal en
aguesta planta.

7. Planta pis.
S’entendra per planta pis tota planta edificada situada per damunt de planta baixa.
8. Fondaria edificables.

Es la distancia maxima dins de la qual s’ha d’inscriure I'edificacio. La linia que la defineix no pot ésser
ultrapassada per la fagana posterior. S’amida a partir de la linia de facana davantera.

9. Reculades de l'edificacio.

Es defineixen dos tipus de reculada:
a) La reculada del cos d'edificacio que es dona quan tot I'edifici, o la totalitat o part d’'una planta,
s’enretira respecte de la linia definida per 'aplicacié de la fondaria edificable, amb la finalitat de no
esgotar aquesta.
b) La reculada per motius compositius, que es dona quan part o parts de les facanes dels edificis es
retiren un maxim de 0,40 m de l'alineacié d'edificaci6 o de la que en resulta d'aplicar la fondaria
edificable maxima.

10. Galib edificatori.

Perimetre maxim dins del qual s’ha d’inscriure obligatoriament I'edificacio; la linia que la defineix no pot
ésser ultrapassada, en cap cas, per I'edificacio.

11. Mitgeres.

Es el mur emplacat sobre la partié de parcel-la que va des dels fonaments fins a la coberta sense interrupcié
de continuitat i sobre el que recauen les servituds de mitjaneria, Us mancomunat i impediment d'obertura.

12. Algada lliure o util.
L'algada lliure o algada util és la distancia que hi ha del terra al sostre a I'interior d’un local construit.
13. Rafec.

Es la part de coberta que sobresurt del pla de la facana per tal de protegir aquesta de I'accié directa de la
pluja.

14. Patis privats.

Es defineix com a “pati privat” el sol lliure destinat a aparcament, jardins o emmagatzematge, que envolta
edificacions i la titularitat del qual és privada.

15. Separacié a les partions.

Es la distancia que, amidada des de les partions de la parcel-la cap endins, defineix unes franges de
superficies d’aquesta que no poden ésser ocupades per I'edificacio.

Art 13. - Determinacions comuns a les zones i sistemes.
1. Per tot el que no estigui especificat en aquestes normes particulars, s’entén que és d’'aplicacio el que

figura a les Normes Subsidiaries d’Ulldecona.
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2. Agrupacié de parcel-les.

Es permet I'agrupament de parcel-les. L'edificaci6 sobre la nova parcel-la es regulara segons les
ordenances que corresponguin a la superficie que en resulti.

3. Alcada reguladora.

L’'alcada maxima de I'edificacié s'estableix en 10,00 m. Per sobre d'aquesta alcada es permetra que
sobresurtin solament les xemeneies i elements técnics puntuals. En funcié dels processos de produccio es
permetran algades majors sempre que estiguin degudament justificades i no superin els 15,00 m. Es tindra
especial cura de les condicions estétiques d’aquests elements que sobresurten. En cap cas aixo significara
un augment del sostre edificable.

Per a I'Gs de magatzem automatitzat, es pot admetre una algcada major sempre i quan no es superin
els 25,00 m ni el 20% d’ocupacio de la parcel-la (acord CUTE 5/07/2012).

4. Alcada entre plantes.

L’alcada lliure minima en locals que hagin d’estar ocupats per persones, sera de dos amb cinquanta metres
(2,50 m).

5. Planta soterrani.
1. No es permet en planta soterrani I'is d’habitatges ni la de locals d'us permanent de personal.
2. Les plantes soterrani no es computaran en 'edificabilitat permesa per a cada parcel-la.

6. Reculades de l'edificacio.

El tipus de reculada definit com de cos de l'edificacié solament es permet a les facanes afectades pel
grafisme “galib maxim*“ al planol nim. 6 (tragat discontinu).

A les parcel-les d’indistria entre mitgeres, el tipus de reculada per motius compositius es permet a totes les
facanes amb I'nica obligatorietat de mantenir la linia d’edificacié en els 90 cm. adjacents a la mitgera.

7. Tanques.

La tanca del carrer i entre parcel-les veines sera feta amb material opac o massis fins a una alcada maxima
de 0,45 m Per damunt de la part opaca o massissa, fins a una alcada total maxima d’ 1,80 m, podran
completar-se amb material calat, reixa, filat, etc. i/o vegetacié d’arbust.

En el cas que el carrer tingui pendent es dividira la tanca de manera que aquesta no superi mai l'algcada de
2,20 m.

8. Edificacions auxiliars.

No s’admeten edificacions auxiliars, distintes de la principal, que suposin un augment del percentatge
maxim d’ocupacio i de I'index d’edificabilitat establert.

9. Espais no edificables.

Els espais lliures de les parcelles podran ésser utilitzats per a estacionaments, molls de carrega,
descarrega i emmagatzematge controlat, tot i sistematitzant-se amb arbrat i jardineria. S’ajardinaran tots els
espais lliures que no tinguin una funcié concreta i es tindra especial cura de les franges que enfronten als
vials.
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Es prohibeix 'emmagatzematge de deixalles i residus dins d’aquest espai.
El projecte d’'edificacié contindra la definicié i disseny dels espais exteriors.
10. Accés.

Es permetra la construcci6 d'un gual pavimentat que tindra la mateixa amplada que la porta a qué
correspon. Aguest gual sera obligatoriament del tipus I.C.S. Les despeses aniran a carrec de I'empresa
propietaria de la parcel-la.

11. Condicions d'us.
1. Us industrial.
L'Us global és I'industrial. En aquest Us hi son compresos els segients:

- Les industries d’obtencid, transformacio i transport.

- Els magatzems destinats a la conservacio, guarda i distribucié de productes d’'exclusiu
subministre a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors o sense
servei de venda directa.

- Els tallers de reparacio.

Tots aquests usos son admesos, sempre que per les caracteristiques de l'activitat o materials i
productes utilitzats, es garanteixi que no s’engendren situacions de perill per a la salut i la seguretat
publiques i els efectes perjudicials al medi que siguin degudament corregits. Les activitats industrials
no admeses son les definides com a “Insalubres i Perilloses"”, al Nomenclator tipificat sobre activitats
molestes, insalubres, nocives i perilloses que desenvolupa el Decret 2.414/1.961, de 30 de
novembre, i que es valoren en funcié de:

| Sorolls i vibracions.

Il Fums i pols.

[l Emanacions nocives, olors i vapors.
\ Aigles residuals.

vV Explosius.

VI Incendis.

Vi Malalties contagioses.

VIl Radiacions.

2. Us comercial.

S'admeten els comercos a l'engros i els establiments dedicats a la venda de maquinaria de
transport i elements auxiliars de la inddstria. EI comer¢ a I'engros i de detall s'admet quan els
establiments industrials veins siguin de naturalesa i efectes que no ho impedeixin per causa
d’'incompatibilitat entre usos, atesa la prioritat de I'Us industrial.

També s’admet I'Gs de restaurant, bar i restaurant bar, tal i com es defineixen a l'article 13 al Decret
239/1999, de 31 d'agost, pel qual s’aprova el cataleg dels espectacles, les activitats recreatives i els
establiments publics sotmesos a la Llei 10/1990, de 15 de juny, sobre policia d’espectacles, les
activitats recreatives i els establiments publics.

3. Habitatges.
Es permet I'Gs d’habitatges per al personal de vigilancia, conservacié o guardia de I'establiment
nomeés en el tipus d'industrials aillada. En aquest tipus es permet un habitatge per parcel-la. No es

permet en el tipus d'indUstria entre mitgeres.

4. Oficines.
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S’admeten només les oficines o despatxos propis de cada establiment comercial o industrial.
5. Sanitari.

S'admet només el de dispensari, consultoris i ambulatoris. No s'admeten els centres sanitaris
d’internament com hospitals, sanatoris i cliniques.

6. Cultural.

S’admeten només els dedicats a la formacié professional relacionats amb activitat industrial de la
zona. S'admeten els centres socials i de caracter associatiu i de reuni6 al servei del personal adscrit
a la inddstria.

7. Esportiu.

S’admeten només les instal-lacions esportives per al personal de les empreses de la zona o sector.

8. Es prohibeix I'is residencial i els no expressament admesos a les condicions anteriors, amb
excepci6 de I'is d’estacionament i garatge-aparcament.

9. Poténcia.

Es limita la poténcia a un maxim de 50 W per metre quadrat de parcel-la. Aquelles industries que
necessitin una poténcia superior, preveuran les seves propies fonts d’alimentacié per tal de cobrir
I'excés.

Art 14 — Determinacions per als sistemes.
1. Sistema de vies i aparcaments.

1- La xarxa viaria definida en aquest Pla, s'executara d’acord amb les especificacions que es
contenen als planols pel que fa a la distribucio i amplada de les bandes enjardinades o arbrades,
voravies i carrils circulatoris.

2- El projecte d'urbanitzaci6 determinara amb tota exactitud les rasants definitives, aixi com la
posicié dels punts denllumenat public, boques de captacié d'aiglies pluvials i altres serveis
urbanistics.

2. Sistema de parcs i jardins.

No es permetra cap mena de construccié, excepcio feta de les relacionades amb el seu Us de parc o jardi i
amb la xarxa eléectrica del poligon. En tot cas, tindran una algada maxima de 4,50 m i una ocupacio inferior
al 2 %.

3. Sistema d’equipaments.

Esta constituit pels terrenys destinats a equipaments, compatibles amb I'Us industrial, de caracter local i
municipal. Es permetra tot tipus d’edificaci6 sempre que la seva alcada maxima no superi els 9,00 m (planta
baixa i una planta pis) i la seva ocupacié sigui com a maxim del 50 % del solar corresponent.

L’edificabilitat maxima permesa sera de 1,00 m2st/m2sol.

L’Ajuntament podra disposar de la manera que estimi més oportuna, del sol destinat a equipament public.
La separaci6 de I'edificacio dels limits de la parcel-la sera, com a minim, de 5,00 m.

Art 15 - Determinacions per a la indastria aillada.

1- Tipus edificatori.
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La zona esta destinada a la industria aillada, amb I'edificacié separada respecte dels limits de la parcel-la.
2- Parcel-lacié.

La parcel-lacié que es proposa d'aquesta zona d’'industria aillada consta al planol nim. 6. S'admet
I'agrupacié de parcel-les a fi d'obtenir-ne de majors dimensions i la subdivisioé en d’altres de menors, sempre
gue no en resti cap per dessota la parcel-la minima que s'indica.

En el cas que se subdivideixi alguna parcel-la, caldra la redacci6 del corresponent projecte de parcel-lacio.

Parcel-la minima: 2.500,00 m?
Front minim de parcel.la: 30,00 m

3- Ocupacio de parcel-la.
L'ocupacio maxima de parcel-la per 'edificacio sera del 70 %.
4- Separaci6 de partions.
Les edificacions s’hauran de separar respecte dels limits de la parcel-la:
- el carrer i dels limits posteriors se separara 10,00 m.
- del limit entre parcel-les se separara 5,00 m.
5. Edificabilitat neta.
L’edificabilitat maxima neta d’edificacié de la parcel-la és de 0,90 m2st/m2sol.
6. Alcada maxima.
L'alcada maxima edificable es fixa en 10,00 m a comptar des de la rasant de la vorera del carrer, amidada a
I'eix de la parcel-la, fins al punt d’arrencada de la coberta. Equival a la planta baixa i a una planta pis.
En funcié dels processos de produccié es permetran alcades majors sempre que estiguin degudament
justificades i no superin els 15,00 m d’algada i el 50 % del total del volum edificat.
Per a I'Us de magatzem automatitzat, es pot admetre una algcada major sempre i quan no es superin
els 25,00 m ni el 20% d’ocupacio de la parcel-la (acord CUTE 5/07/2012).
7. Soterranis.
Es permet la construccio de soterranis o semi-soterrani en la mateixa ocupacio que la resta de I'edificacio.
8. Us d’habitatge.
Es permetra la construccié d’un Unic habitatge per parcel-la destinat al personal de guarda i vigilancia.
9. Aparcament.
Es preveura dins de cada parcel-la una plaga d’aparcament per cada 100,00 m?2 de superficie edificats.
Cada plaga tindra una superficie rectangular minima de 2,20 m. x 4,50 m. El projecte d’'edificacié definira
amb exactitud I'emplagament i tractament a base de plantacié d’arbrat de les arees d’aparcament.

10. Gual.

Tots els propietaris estan obligats a fer-se el seu propi gual del tipus I.C.S, d’'una llargada maxima de 20,00
m. Per a la reposicié del paviment, prévia proteccio de les instal-lacions que passen per dessota s'utilitzara
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un material diferent a I'existent format per llambordes rectangulars prefabricades de formigo gris de 20 x 10
x 8 cm. El paviment diferenciat del gual ha d’ocupar la totalitat de I'amplada de la vorera.
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11- Construccions auxiliars.

Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal, Gnicament s’admeten en aquesta zona
i sempre que no superin el percentatge maxim d’ocupacio i I'index d’'edificabilitat establert.

12- Espais no edificables.
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Es tindra especial cura de I'espai lliure que dona front a la carretera i als carrers del poligon: dins d’aquest
espai es prohibeix tot allo que doni una imatge desordenada i bruta, com és 'emmagatzematge de deixalles
i residus.

Dins d'aquest espai es permetra I'is d’aparcament tot combinant-lo amb arbrat i vegetacio. Tots els espais
gue no tinguin una funcié concreta s’hauran d'enjardinar convenientment i s’haura de fer un manteniment
periodic.

Es prohibeix tot tipus de publicitat dins dels espais lliures. Els cartells i rétols Unicament es podran situar
dins del volum edificat, sense sobresortir, en cap cas, d'aquest. Els retols hauran de ser fets amb materials
inalterables.

Art. 16 - Determinacions per a la industria entre mitgeres.

1- Tipus edificatori.

Edificacié arrenglerada segons alineacié de vial, tal com es defineix en el planol nim. 6.

2- Parcel-lacio.

La parcel-lacié que es proposa és la que figura al planol nim. 6. S'admet I'agrupacié de parcel-les per a
obtenir-ne de majors dimensions pero no la subdivisié en d’altres menors. Es proposen el tipus de parcel-la

per a industria entre mitgeres petita (tipus I1).

- Parcel-la minima: 540,00 m2
- Front minim de fagana: 12,00 m

3- Ocupacio de parcel-la.

L’'ocupacio de la parcel-la ve donada pels galibs que s’indiquen al planol nim. 6. El tracat continu defineix
I'alineacio obligatoria de fagana, mentre que el tracat discontinu defineix Gnicament 'alineaci6 maxima que
en cap cas es podra superar.

4- Separaci6 de partions.

Les edificacions se separaran tal com es reflecteix al planol niim. 6.

5- Algada maxima i nombre de plantes.

L'alcada maxima edificable es fixa en 10,00 m, a comptar des de la rasant de la vorera del carrer, amidada
a I'eix de la parcel-la fins als punts d’'arrencada de la teulada. Equival a la planta baixa i una planta pis.

6- Soterranis.

Es permet la construccio de soterranis o semi-soterranis en la mateix ocupacié que la resta de I'edificacio.
7- Patis.

Es tindra especial cura per al tractament del pati davanter, entre I'edificacié i el vial, enjardinant-se
convenientment les arees lliures sense Us especific i endrecant, si és possible, la resta d’'usos mitjancant
aportacié de jardineria i arbrat.

8- Us d’habitatge.

No és permes I'lis d’habitatge en aquestes industries.
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9- Mitgeres.

1. Es obligatoria la construccié d’una paret mitgera de quinze centimetres (15,00 cm) com a
minim, de separaci6 entre naus.

2. Tots els propietaris de parcel-les, tenen l'obligacié de construir, en el seu terreny, la paret
mitgera.

3. Els fonaments de tots els elements, estructurals o no, de la nau, han de restar inclosos en els
limits de la parcel-la.

4. En cas que per raons topografiques hi ha hagi una diferéncia de nivell entre parcel-les veines
que faci necessaria la construccié d’'un mur de contencié de terres, és obligaci6 de tot propietari,
construir-lo sense ultrapassar els limits de la parcel-la.

5. En cas que les activitats que es realitzin en dues naus veines puguin comportar un risc
d’'incendi, tot i que cap de les dues estiguin classificada com d'activitat perillosa, ambdos
propietaris estaran obligats a fer la paret mitgera de 15,00 cm. (en total 30,00 cm), i de prendre les
mesures adients de prevencié d’'incendis.

6. Excepcions.

a) Si hi ha acord entre els propietaris de dues parcel-les veines, es permetra la construccié d'una
sola paret mitgera (mantenint els 15,00 cm. com a minim) i, si cal, un sol mur de contencié de
terres. Es permetra també la construccio dels fonaments i elements estructurals conjuntament.

b) En el cas que el propietari d’'una parcel-la, en el moment d’anar a edificar, es trobi edificada la
parcel-la o parcel-les veines, no tindra necessariament I'obligacié de construir mitgeres i, en el seu
cas, els murs de contencio, pero si a abonar la meitat de les despeses de la seva construccio.

7. Buits en mitgeres.
No es permet I'obertura de buits en mitgeres.
8. Mitgeres vistes.

Totes les mitgeres que quedin a la vista, tindran la consideracié de facanes. El disseny i els
materials a emprar es correspondran a aquesta consideracié. L'obligaci6 de tractar
convenientment les mitgeres que quedin a la vista recaura en aquell que edifiqui en darrer lloc.

10- Determinacions per a l'edificacié.

1- Cada edificacié constituira sempre un conjunt arquitectonic Unic, amb independéncia de la seva possible
construccio per fases. El projecte de I'edificacié sera unitari i definira les dimensions, formes, elements
estructurals, tancaments i acabats del conjunt edificatori, aixi com el desti i la urbanitzacioé dels espais
lliures de la parcel-la.

2- Els espais lliures de la parcel-la no destinats a aparcaments, emmagatzematge o accés, seran ajardinats
o arbrats i requeriran un projecte que acompanyara el d’edificacio.

3- En el comput de I'algada reguladora maxima no s'inclouen les alcades de xemeneies, antenes i aparells o
instal-lacions especials necessaries per a les funcions de I'activitat a desenvolupar, sempre que no suposin
increment de I'edificabilitat permesa.

4- Els espais destinats a aparcament podran ser coberts amb elements de proteccié oberts que no impliquin
una obra permanent d’edificacié.
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4.5 Condicions d’higiene, seguretat i salubritat

Sera d'obligat compliment la Normativa especificada a I'article 25 de la present normativa i la de la
C.E.E. pel que fa al tractament de les aigies residuals, tractaments de residus industrials, pol-lucid
atmosferica i sorolls.

A continuacié s’especifiquen les caracteristiques i les principals mesures correctores i de control dels
diferents tipus d’aquests agents contaminants del medi ambient.

Art. 17 Aigles residuals:
1. Caracteristiques de les aigiies residuals:

Amb caracter general, les aiglies residuals que es generin com a conseqiiéncia dels processos
industrials, compliran les segients condicions:

- No contindran substancies que puguin originar la mort dels peixos en els canals publics on es
vessin.

- No contindran gérmens patogens de carburic bacteria, tuberculosi i tifus.

- La temperatura de l'aigua sera igual o inferior a 35°.

- El pH de l'aigua estara compreés entre 6 i 9.

- Les aiglies no contindran substancies que originin mals olors.

- Les aiglies no contindran substancies colorants.

- Les aiglies no contindran substancies toxiques de tipus quimic, que no son eliminades pel
tractament. Els limits de toxicitat seran el que s’estableixen al “Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas” (Decret 2.414/1961, de 30 de novembre).

2. Vessaments amb depuracio:

Mentre no entri en funcionament una estacié depuradora es prohibeixen els vessaments a la xarxa
de clavegueram d’aiglies residuals que per la seva composicio i caracteristiques no puguin vessar-se
al canal public, d’acord amb la legislacié vigent.

Unicament podran vessar-se les aigiies no contaminades. Si com a consequéncia dels processos
industrials es generessin aigiies contaminades, a judici dels Serveis Técnics Municipals, la inddstria
estara obligada a establir un tractament previ al vessament de la xarxa.

3. Control:

L’Ajuntament establira les mesures necessaries per al control dels vessaments a la xarxa, de les
quals derivaran les corresponents resolucions i sancions.

La inspeccio i control a que es refereix aquest article, comprén els seglients aspectes:

a) Revisio de les instal-lacions
b) Comprovacié d’elements de mesura instal-lats
c¢) Pressa de mostres instantanies o integrades per a posteriors analisis

z

d) Realitzaci6 “in situ” dels mesuraments i analisis adequats
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Art. 18 Residus industrials:

S’entén per residu, als efectes d’aquesta norma, qualsevol material solid, pastos o liquid, resultant
d’'un procés de fabricacié, de transformacio, d'utilitzacio, de consum o de neteja, el productor o
posseidor del qual es destina a 'abandonament o té obligacié de destinar-lo. S’exclouen
expressament els efluents gasosos que s’emeten a I'atmosfera i els que s’eliminen com aigles
residuals.

Tots els productors de residus estan obligats a emprar les tecnologies disponibles més idonies per
reduir-ne la produccio i el contingut de matéries o substancies perilloses. Igualment, estan obligats a
valorar els residus mitjancant les técniques de reciclatge i tractament. Aquesta valoracio es dura a
terme preferentment en origen en les instal-lacions del mateix poligon o en instal-lacions externes
degudament autoritzades.

Només es podran eliminar els residus no susceptibles de valoracié. Aquesta eliminacio es dura a
terme, preferentment, en origen en les instal-lacions del mateix poligon o, en el seu cas, en plantes
externes degudament autoritzades.

Els productors de residus estan obligats a gestionar-los a través de les instal-lacions del mateix
poligon sempre que aix0 sigui possible, d’acord amb les normes de gestié d’aquestes instal-lacions.

En l'article 22 d’aquestes normes hi figura la relacié de la normativa vigent aplicable als productors i
posseidors de residus.

1. Objecte i classificaci6:

2.
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1. La regulacié de I's industrial, quant als residus produits, deriva de la necessaria gestié d'aquest
prévia a la seva classificacio.

2. S’entén a 'efecte que sén residus industrials els productes no aprofitables que no sén evaquables
a I'atmosfera ni com aigiies residuals, I'evacuacié de les quals ha de fer-se pels mitjans adequats
a centres de tractament, d’eliminacié o diposit.

3. En funcié del seu tractament, eliminacié o dipdsit, els residus industrials es classificaran en:

a) Assimilables a escombraries
b) Inerts

c) Perillosos

d) Molt perillosos

4. Sén assimilables a escombraries els residus que per la seva naturalesa puguin rebre tractament
conjunt amb els residus domestics.

5. SOn residus inerts els que, per la no solubilitat en aigua, ni ser volatilitzables, ni inflamables, ni
toxics, no comporten perillositat cap al mitja natural.

6. Son residus industrials perillosos el que en raé de les seves caracteristiques toxiques i/o la
concentracid suposen risc greu per al mitja natural. Sén tots aquells materials o0 mescla d’ells que
puguin ser letals, que no sén biodegradables, que s6n susceptibles de biomagnificacio, els
corrosius, els irritants i els toxics, els inflamables, els explosius, els radioactius, els que generen
fortes pressions en descomposar-se, els que son dissolvents de substancies toxiques insolubles a
I'aigua, els productes d’efectes cronics o a llarg termini i els acumulatius de la cadena trofica.

7. Son residus industrials molt perillosos els que en contacte amb el ser huma poden ocasionar
lesions o0 mort.

Control previ:
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Les industries queden obligades a comunicar a I’Ajuntament, conjuntament amb la sol-licitud de
llicencia d’activitat, i préviament a qualsevol modificacio en la produccio de residus solids, els
segiients aspectes:

a) Quantitat i caracteristiques dels residus a quée donara lloc I'activitat.
b) Forma d’emmagatzematge previ en els terrenys propis, i mesures de seguretat per a la proteccio
del medi ambient i de les persones, i per a I'actuacio en cas d’accident lligat a la produccio dels

residus, o provocat pel seu emmagatzematge i manipulacio.

c) Mesures de seguretat previstes en relacio a les operacions de carrega i descarrega de residus i en
els accessos d’entrada i sortida.

d) Instal-lacions propies de tractament previstes en el seu cas.

3. Gestio de residus no perillosos:

1. Residus industrials no assimilables a escombraries. Quan la composicié i la quantitat dels residus
dificulti la recollida i la indUstria disposi de mitjans per al seu transport a diposits o instal-lacié de
tractament, I’Ajuntament podra acordar la no integracié d’aquests residus als regim dels residus
residencials.

2. Residus industrials inerts. Els Ajuntaments podran autoritzar I'abocada de residus industrials inerts
al diposit municipal amb la periodicitat que correspongui al volum de I'abocada.

4. Gestid de residus perillosos:

1. L’Ajuntament adoptara respecte als residus industrials perillosos una de les mesures segients:

a) L'obligacié d’'una evacuacio regular i periddica d'una planta de tractament especific fora del limit
de la industria, segons un pla d’evacuacié aprovat d’acord amb les determinacions de I'apartat
seguent.

b) L'obligacié d’'implantar dins del limit de la mateixa indulstria una instal-lacié de tractament
especific per a la neutralitzaci6 total de la seva perillositat, o bé com a tractament previ per a
I'evacuacio, segons el que disposa el seglient apartat.

En ambdés casos s’establiran les mesures de seguretat per fer front a incompatibilitats
entre materies i per fer front al transport i manipulacié dels contenidors.

2. L’Ajuntament adoptara respecte als residus industrials molt perillosos, la mesura d’obligacié d’'un
pla evacuacié aprovat, que ha de ser redactat per aquesta, d’acord amb les determinacions
seguents:

- punt de destinacio dels residus.

- declaracio del tipus de residu i de la seva composicié quimica, assenyalant la seva naturalesa
mitjancant un certificat que demostri el grau de perillositat de forma molt expressa.

- quantitat de pes i de volum dels residus a evacuar.

Art. 19 Pol-lucié atmosferica:
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Totes les activitats que s’exerceixin en el poligon amb focus emissors de fums i gasos, estan
obligades a limitar els nivells d’emissi6 als limits admissibles fixats per la normativa vigent i, en el seu
cas, als que siguin necessaris per mantenir els objectius de qualitat de I'aire establerts en la zona
d'influéncia i a complir les prescripcions técniques sobre combustions, depuracions i altres que
resultin aplicables.
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Per aquells contaminants que no tinguin fixat legalment el limit d’emissid regiran els nivells que es
determinin, en el seu cas, en la llicéncia per a I'exercici de I'activitat.

1. Prohibici6:

Els fums, gasos i vapors no pol-lucinaran I'atmosfera ni desprendran pols que formi diposits en el
sol. Es prohibeixen totes les emanacions de fums i gasos nocius. A aquest efecte és preceptiu el
que estableix el “Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas” (D.
2.414/1961) sense que sigui possible sobrepassar les concentracions expressades a I’Annex Il de
'esmentat Reglament.

2. Pols:

La quantitat de pols continguda en fums i gasos no sera superior a 100 mg per m°. El pes total de
pols emes per una mateixa indUstria sera, en tot cas, inferior a 50 kg per hora.

La pols no contindra asbest ni compostos de cadmi, mercuri, beril-li o plom.

La pols no perjudicara, en cap cas, la vegetacio ni causara efectes irritants en les persones o els
animals.

3. Gasos:

Els gasos, fums i vapors no seran nocius. Es prohibeixen expressament les emanacions de gas que
siguin superiors en la seva composicio als segiients percentatges:

- més del 2% d’anhidrid sulfurés (SO,), mesurat en volum.
- més del 2% de monoxid de carboni (CO), mesurat en volum.

Quedaran reduides al minim les concentracions d’oxids de nitrogen (NO.,), clor (Cl), acid sulfhidric
(SHy) i hidrocarburs gasosos.

No es permetran gasos o vapors metzinosos.
No es permeten gasos o vapors susceptibles de crear mescles explosives.

4. Combustible:
Es prohibeix I'is de combustibles solids o liquids que continguin més del 2% de sofre.

Art. 20 Sorolls i vibracions:

1. Sorolls:

Per a totes les activitats s’estableixen els limits maxims de soroll en decibels, mesurats a I'eix de la
via publica a la qual doni front la parcel-la; la mesura del nivell sonor s’efectuara a peticié de

gualsevol afectat per les molésties de la industria.

Els limits d’immissié sonors maxims mesurats a 2 m dels limits exteriors de la instal-laci6, establerts
amb caracter general son els segiients:

- entre les 8 i les 22 hores: 65 decibels
- entre les 22 i les 8 hores: 55 decibels

Els valors d'immissié s’hauran de rebaixar en 5 decibels quan es permeti la coexisténcia dins del
poligon d’activitats industrials i d’habitatges, o quan estigui a menys de 30 m d’habitatges i
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parcel-les edificables.
2. Vibracions:

Tota maquina o oérgan mobil susceptible de produir vibracions, ancorat a sols o estructures, caldra
que s'instal-li mitjancant la interposicié de dipositius antivibratoris adequats.

El parametre que s'utilitzara com a indicatiu del grau de vibracié sera el valor eficac de I'acceleracio
vertical de m/sec?, en tercos d'octaves entre 1 i 80 Hz., es simbolitza per la lletra A.

Els limits de vibracié admissibles en la immissio, mesurats en els habitatges més propers, seran els
valors que prengui A, segons la relacié seguent:

La =20 log A/A,

essent A la intensitat de vibracié mesurada en m/sec? i tercos d’octava i A el valor de referéncia en
m/sec’ en les diferents frequiéncies.

Ao=2x10°xf* per (1<f<4)

A, =107 per (4<f<8)

Ao =0,125x10°xf  per (8<f<80)
Art. 21 Risc d’'incendi i explosio:

S'acomplira en totes les edificacions i instal-lacions del sector la Norma Basica de I'Edificacié
“Condiciones de Proteccion contra Incendios en los Edificios” (NBE-CPI-96).

Art. 22 Normativa d’obligat compliment:

1. Real Decreto 1163/1986, de 13 de juny, pel qual es modifica la Llei 42/75, de 19 de novembre,
sobre desechos y residuos sélidos urbanos. BOE nim. 149, de 23 de juny de 1986.

2. Llei 20/1986, de 14 de maig, basica de residuos toxicos i peligrosos. (BOE nim 120, de 2 de maig
de 1986) i el Real Decreto 833/1988, de 20 de juliol, del Reglament d’execucio6 de la Llei 20/86
(BOE num. 182, de 30 de juliol de 1988).

3. Decret Legislatiu de 26 de setembre, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents sobre
residus industrials.

4. Decret 142/84, d'11 d’'abril, de desplegament parcial de la Llei 6/83,d e 7 d'abril, sobre residus
industrials. DOGC nuam. 440, de 6 de juny de 1984.

5. Ordre de 17 d’octubre de 1984 sobre la classificacié de residus industrials DOGC num. 495, de 19
de desembre de 1984.

6. Ordre de 17 d'octubre de 1984 sobre les Normes Técniques per als abocadors controlats de
residus industrials DOGC nim. 501 de 4 de gener de 1985.

7. Ordre de 17 d'octubre de 1984 sobre el contingut dels models de documents i procediments a
utilitzar per a diverses tramitacions de la Llei 6/83, de 7 d’abril. DOGC nim. 512, de 13 de
novembre de 1985.

8. Ordre de 9 d’abril de 1987 sobre impermeabilitzacié d'abocador DOGC num. 833 de 29 d’abril de
1987.
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9. Ordre de 6 de setembre de 1988 sobre prescripcions en el tractament i eliminacié dels olis usats.
DOGC num. 1055, de 14 d'octubre de 1988.

10. Directiva del Consejo 91/156 CEE, de 18 de mar¢ de 1991 per la qual es modifica la Directiva
75/442 CEE, relativa als residus (DOCE L/78, de 36 de mar¢ de 1991), la qual esta pendent de
transposicié al dret intern.

11. Directiva del Consejo 91/689 CEE, de 12 de desembre de 1991, relativa als residus perillosos.
(DOCE L377, de 31 de desembre de 1991, pendent de transposar-se al dret intern).

12. Llei 1/1997, de 24 de marg, d’equipaments comercials.
13. Llei 25/1988 de 29 de juliol de Carreteres.
14. Reglament General de Carreteres (RD 1812/1994).

15. Ordre de 16/12/1997 per la qual es regulen els accessos a les carreteres de I'Estat, les vies de
servei i la construccio d’estacions de servei.

Art.23 Disposicions addicionals:
1. Promocié6 de I'accessibilitat
En tots els projectes d'urbanitzacié i d’edificacié sera preceptiu el compliment de les determinacions

dels capitols | i Il del Titol Primer de la Llei 20/1991, de 25 de novembre del Departament de Benestar
Social de promoci6 a I'accessibilitat i de la supressio de barreres arquitectoniques, excepte en aquells
casos en queé les circumstancies del terreny ho facin impossible.

2. Seguretat i higiene en el treball
Es complira la legislacié vigent en matéria de seguretat i higiene en el treball.
Els serveis sanitaris tindran sempre ventilacié directa i estaran previstos a raé d'un inodor i una dutxa
per cada vint treballadors o fracci6. Aquests serveis estaran disposats de forma que, des de la sala
de treball, siguin accessibles a través d’una peca intermédia utilitzable com a vestidor o per a la

col-locacié dels lavabos. El nombre de lavabos sera d’'un per a cada deu treballadors.

4.6 Condicions de senvalitzaci6é exterior

Art. 24 Senyalitzacio exterior:

La informacio que s'utilitza per indicar el trajecte a seguir per tal de trobar un poligon industrial
determinat i, en ultima instancia, una parcel-la dins d’aquest poligon, aixi com tota la informaci6
complementaria de serveis que la complexitat d’'un poligon industrial requereix, configuren el
contingut de llur senyalitzacié exterior.

Per a tot el que fa referéncia a la senyalitzacié exterior s’estara a les determinacions que
s’estableixen al quadern de disseny SEPI (Senyalitzacié Exterior per a Poligons Industrials) realitzat
per I'Institut Catala del Sol.

Es limita la senyalitzacié en la via publica, referent a qualsevol empresa inclosa en el sector, a uns
pannells que, juntament amb uns planols-guia, se situaran als accessos de I'actuacio industrial. Es
prohibeix tota la resta de senyals indicatives referents a 'empresa.

Tots els suports publicitaris i la senyalitzacié admesa dins de I'ambit de I'actuacié hauran de ser
construits amb materials inalterables.
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Es prohibeix tota mena de publicitat dins de I'ambit del sector.
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